PREFET DE LA REGION GUADELOUPE
PREFET DE LA GUADELOUPE

SECRETAIRE GENERALE

Service de la Coordination
Interministérielle

Arrété SG—SCI du 19 AVR. 2018

portant approbation du programme des équipements publics
de la ZAC de Fromager a Capesterre-Belle-Eau
présenté par la SEMAG en sa qualité de mandataire du conseil régional

Le préfet de la région Guadeloupe,

préfet de la Guadeloupe,

représentant de I’Etat dans les collectivités de Saint-Barthélemy et de Saint-Martin,
Chevalier dans l'ordre de la légion d'honneur,

Chevalier dans l'ordre des palmes académiques,

Vu
Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu
Vu

Vu

Vu

le code de I'urbanisme notamment ses articles L.311-1 et suivants et R311-6 et suivants ;

le décret du Président de la République du 9 mai 2018 portant nomination de Monsieur
Philippe GUSTIN en qualité de préfet de la région Guadeloupe, préfet de la
Guadeloupe, représentant de I’Etat dans les collectivités de Saint-Barthélemy et de
Saint-Martin ;

Parrété n°2013-059/SG/DiCTAJ/BRA du 25 Juillet 2013 portant création de la zone
d’aménagement concerté régionale de Fromager, sur le territoire de la commune de
Capesterre-Belle-Eau, par le conseil régional ;

’arrété SG/SCI du 28 mai 2018 portant délégation de signature de Madame Virginie
KLES, secrétaire générale de la prefecture de la Guadeloupe ;

le plan de prévention des risques naturels prévisibles (PPRN) de la commune de
Capesterre-Belle-Eau approuvé le 03 mars 2008 ;

I’avis de I’autorité environnementale datée du 29 juin 2011 ;

Pacte d’engagement concernant le marché « mandat pour la réalisation et la

commercialisation d’une zone d’activités commerciales & Capesterre-Belle-Eau daté du
16 septembre 2013 ;

le contrat de mandat signé le 16 septembre 2013 entre le conseil régional et la Société
d’Economie Mixte d’Aménagement de la Guadeloupe (SEMAG) ;
’avenant n°1 4 la convention de mandat daté du 15 février 2016 ;

la délibération n°CR/18-186 du 15 mars 2018 du conseil régional déclarant d’intérét
geénéral le projet de réalisation de la ZAC de Fromager a Capesterre-Belle-Eau ;

la délibération du 14 juin 2018 de la commune de Capesterre-Belle-Eau relative a
I’approbation du plan local d’urbanisme de la commune ;

le dossier de réalisation de la ZAC de Fromager transmis par la SEMAG le 12 juillet 2018
aux services de la préfecture, complété par courriel du 15 novembre 2018, pour
approbation du programme des équipements publics ;

Préfecture de la Guadeloupe
Palais d'Oriéans — Rue Lardenoy — 87100 BASSE-TERRE
Tél : 0590 99 39 00 - Site internet : www.guadeloupe.pref.gouvir



Vu  le dossier de réalisation de la zone d’aménagement concerté de Fromager comprenant les
piéces suivantes :

- le projet de programme des équipements publics
- le projet de programme global des constructions & réaliser dans la zone

- les modalités prévisionnelles de financement de 1’opération d’aménagement échelonné
dans le temps
- I’étude d’impact

Vu  Tavis de la Direction de 1’Environnement, de I’ Aménagement et du Logement (DEAL) de
Guadeloupe du 16 octobre 2018 complété par courriel du 12 décembre 2018 ;

Vu la délibération du 25 mars 2019 de la commune de Capesterre-Belle-Eau portant
approbation du dossier de réalisation de la ZAC et avis de la commune sur le projet
d’aménagement du dossier de réalisation de la ZAC ;

Considérant que la déviation de la route nationale 1 mise en service au début des années 2000 a
eu un réel impact sur ’activité économique du centre-ville de Capesterre-Belle-Eau et
que pour permettre une redynamisation économique et urbaine du centre-ville, la création
d’une nouvelle zone d’activités de 9 hectares environ s’est révélée nécessaire ;

Considérant que ’aménagement de cette zone consiste & équiper les parcelles cadastrées AT
1356 et AT 1358 pour permettre la construction de batiments devant accueillir des
activités liées a I’artisanat, la semi-industrie et les commerces et services ;

Considérant que le projet est compatible avec le PLU de la commune de Capesterre-Belle-Eau ;

Consideérant que le projet est compatible avec le PPRN de la commune de Capesterre-Belle-
Eau ;

Considérant que I’avis de ’autorité environnementale du 29 juin 2011 portant sur 1’étude
d’impact valide les mesures pour éviter, réduire ou compenser les éventuels impacts du
projet sur ’environnement ;

Considérant que cette zone d’aménagement concertée est réalisée & 1’initiative du conseil
régional qui a concédé a la SEMAG I’aménagement et 1’équipement de cette zone ;

Considérant que I’approbation du programme des équipements publics reléve de la compétence
du préfet en application de 1’article R311-8 du code de I’urbanisme ;

Sur proposition de la secrétaire générale de la préfecture,
Arréte

Article 1" — Le programme des équipements publics de la zone d’aménagement concerté de
Fromager & Capesterre-Belle-Eau, tel qu’annexé (annexes 1 et 2) au présent arrété, est approuvé.

Article 2 — Le présent arrété et le programme des équipements publics de la ZAC de Fromager
peuvent étre consultés :

- 4 la mairie de Capesterre-Belle-Eau

- et sur le site internet de la préfecture pendant une durée d’au moins un an
(www.guadeloupe.gouv.fr).




Article 4 - La présente décision ne dispense en aucun cas le directeur de la SEMAG de faire les
déclarations ou d’obtenir les autorisations requises par d’autres réglementations.

chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture,

Basse-Terre, le 18 AVR. 2018

Pour le préfet, et par délégation,
La secrétaire générale,

ol

Virginie Kles

Délais et voies de recours —

Le présent arrété peur Jaire I'objet d'un recours gracieux auprés du préfet de la Guadeloupe
et d’un recours hiérarchique.

Le tribunal administratif peut étre saisi par l'application informatique *’Télérecours citoyens"
accessible par le site Internet www telerecours.fr.
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ANNEXE g,

REALISATION ET COMMERCIALISATION DE 1 A ZAC DE FROMAGER A CAPESTERRE BELLE-EAU

R Compte-Rendu Financier année 2017

Département de 1a Guadeloupe

Région Guadeloupe '
Société d'Economie Mixte 2
D’Aménagement de 1a Guadeloupe REGION
g = GUADELOUPE

AN HLAGLUR 1E TEinn QRS

REALISATION ET COMMERCIALISATION DE LA ZONE D’ACTIVITES
ECONOMIQUES DE FROMAGER A CAPESTERRE BELLE-EAU

Compte-Rendu Financier
Année 2017

CLROJITHY ZAC 0% N DMIQUI -}‘i‘?::}"ibl LITE

—— FAT I T i

Mars 2018
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] Lamptc-R duf-fmanc:erannée "0!7

Collecnviné contractante 1
OPERATION

Nom 3¢ Ia sociéte . SOCIETE DECONOMIE MIXTE D'
Sigle: SEMAG "
REGION GUADELOUPE

REALISATION ET OOMLERCIALISAT[O‘N DE LA ZAC DE FROMAGER A CAPESTERRE BHJ.EEAU

AWNKGEMBNT DELA GUADELOUPE

&

Natare dela convention
: étabhe entre Iz société ct 1a collectivité

! Signature de laf

! Approbation du dernier bilah

Convention de Mandat

Dates

Délibérauon dapprobation de la collecﬁvxtér

! Bl 16 septembre 2013
i Dép&tdela convention & la préfecturef

H Fin de validité de laconwninon TR N ]
Approbation du bilan’ij_i“lliil

. 16 septembre 2013,

RECAPITULATIF

REALISATION ET COMMERCIALISATION DE LA ZAC DE FROMAGER A CAPESTERRE BELLEEAU

-

CRE2016 CRF:2017

Dernierbiland | oo 2017 | Realist 2017 |Reste d séaliser| Prévision 2018 BRGEAY a3

approuvet : = |. _approuyer

- KeTIC™ ReTIC | KETIC = "I = xeTIC. | = KeTIC
Participations . 1137 - 101} ~ 234 e T 11374
TOTAL DES PRODUITS 11374] ) 234 ° T 11374
Libération des £ols L | 29
9560
99_# 233 722
543

2 3 25
270
11374] 101 236} 11374
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REALISATION ET COMMERCIALISATION DE LA ZAC DE FROMAGER ACAPESTERREBELLE-FAY Compte-Rendy Financier année 2017

o e i
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Le présent compterendu est réalisé conformément 2 Particle 19 de la convention de mandat
« Reéalisation et commercialisation d'une zone d'activité & Capesterre Belle-Eau ».

Tl présente une description opérationnelle ét financiere au 31 décembre 2017 de Pavancement
de Vopération « Réalisation et commercialisation d'une zone d'activité & Capesterre Belle-Eau »

confiée  la SEMAG par convenition fiotifiée en date du 03 Février 2014,

1l sera soumis & lexamen de la Commission Permanente du Conseil Régional de la

J Guadeloupe.
e e i —— e ——— _._,...E-ag___e4 -—-——-\-—____,__...,.——u-—-—"___- — —————
Société d'Economie Mixte ¢’ Aménagement de 1a Guadeloupe (SEMAG)
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REALISATION ET COMMERCIALISATION DE LA ZAC DE FROMAGER A CAPESTERRE BELLE-EAU --. - Compte-Rendu Financier année 2017

I PRESENTATION GENERALE DE L'OPERATION

1.1) PROGRAMME DE L’OPERATION

La Région Guadeloupe a pris l'initiative de la création d’une nouvelle zone d’activités au lieu-
dit Fromager a Capesterre Belle-eau suivant la procédure de zpne d’aménagement concerté
(ZAC) prévu au plan d’occupation des sols de cette commune.,

Cette initiative s’inscrit dans une volonté politique de la collectivité régionale de favoriser la
création d’un nouvel espace dédié a 'implantation des entreprises. )

La ZAC de Fromager s'inscrit également dans le cadre du schéma d’Aménagement Régional,
récemment adopté, qui encourage le développement de péle dit d’équilibre, en Yoccurrence ici
sur la commune de Capesterre Belle-cau, 4 mi-chemin entre les deux centres économiques que
constituent les agglomérations Pointoise et Basse-Terrienne.

Le périmétre d'intervention recouvre une surface d'environ 9 hectares, classés en zone
urbanisable.

1l est divisé en 2 parcelles apparté'nént ala Iiégion Guade]oupe : parcelles AT1356 (46 113 m2),
AT 1358 (43547 m?); et de la parcelle AT4 (1 104 m2) appartenant au SIAEAG actuellement en
cours de négociation.

Le programme de travaux est le suivant : :

- Les terrassements généraux y compris ceux du moellon paysager le long de la route
nationale N°1,

= Les bretelles d'entrée et de sortie depuis la route nationale N°1,

- Les voiries de distribution, parvis et allées piétonnes,

= Les ouvrages divers liés aux voiries et aux bretelles d'entrée et sortie (souténements,
ouvrages de franchissement, ...), .

- Les réseaux humides comprenant l'assainissement et les eaux usées, l'eau potable y
compris les dispositifs nécessaires au secours incendie,

- Les réseaux secs comprenant la télécommunication, le raccordement électrique,
I'éclairage extérieur, :

- Les aménagements paysagers,

-~ L'aménagement du mobilier urbain

- la commercialisation de parcelles viabilisées,

1.2) STATUT DE L’OPERATION

_Type : Date de signature ) Objet )
Convention de mandat 13 septembre 2013 | Convention de - mandat

ke iy S | d’études et de réalisation
Avenant n°1 - 15 Février 2016  Prorogation ' du délai de la
' convention de mandat jusqu'a
T'année de parfait achévement |
Avenantn®2 i ' Accord de principe de la

Collectivite
] ! Avance de trésorerie
r _Pages

 So6iéeé dBcanomic Miste d Aménagement de Ta Guadeloups (SEMAG)



REALISATION ET COMMERCIAUISATION DE LAZACD FROMAQER A CAPESTERRE BELLE-EAU

... Compte-Rendn Financier année 2017

[.COMPTE RENDU OPERATIONNEL ET FINANCIER

2.1) AVANCEMENT OPERATIONNEL

Au 31 Décembre 2017, l'avancement de Fopération est le suivant:
- Validation du rapport de I'enquéte publique de la déclaration de Projet en Préfecture :
décembre 2017 ;
- Validation de I'¢tude PRO: novembre 2017;
- Analyse des offres de la consultation CSPS: décembre 2017;

2.2) BILAN FINANCIER ET SITUATION DES DEPENSES
Bilan initial : 11 374 055,00 € TTC

B giade Y10 35230 ESTIUALIFICATION Z5NE DE FRTIMAGER CARESTRARE
WELE-EAA} EUAE TYALENRES EEPEPACHES

Oate ot hevee du dozrment* 1 IAIENE poe

'
11 374 05550 A 082 33 203 ik 15453

eratigemon~ LT Y PRl = % U
DEPENSES

Tadsrtrisets e g6 Cultoe FoL et non am npo
Stlatanonsch A TR FICUTARSE BEE RNl
Lbsrtion des Gmprecs 4 25050 am a0 000
‘owms / Trothoirs 15807 et oo e ueo oo
Tenaewreres Ynes 32 5% o080 am 000
Tortaaarrmmnis. Raeribion. Diniatan BB WG an [T o
Rlsoun Ay 211 5800 o 8o Qoo
fésoun TekemmAlcrionidanm 1012 30448 am ax noo
Génie Cold Divens 09 5150 am o ano
Frpuares Verth 143 5000 o o oo
Seation CEguration [=E- 10 am o aon
Trpvscn Erpreus A TRLLGE (Y CLY aona
P P I R R RS JTETE PN T PRRRATIRLD, e e
Prtes Grenr tmiges §4 250 (b a0 o
Rzt O 209857 88 85T W TRIT & 91400
et 2 anm o oo apo
Repmeyupine £F Epertiom Wounse 13831,04 1% 5548 0 280154
sPS 1545040 o 0o Q00
Tantivide Tedbiinge b L o om0 00

BB RULL %Y 80 L Qoo

o Peeeb
Sociéé d'Economie Mixte d'Aménagement de la Guadeloupe (SEMAG)



REALISATION ET COMMERCIALISATION DE 14 ZAC DE FROMAGER A CAPESTERRE BELLE-EAU

Lompte-Rendu Financier année 2017

Au 31 Décembre 2017, 550 k€ TTC ont été engagés, soit 4,8% du montant du bilan financier.

Les dépenses engagées sont essentiellement les études économiques et environnementales
alimentant le dossier de déclaration de projet emportant la mise en compatibilité¢ avec le POS,
les études de Maitrise d'ceuvre, et les frais de rémunération du mandataire.

Au 31 Décembre 2017, 237 k€ TTC ont été facturés, soit 2,1% du montant du bilan financier,
dont 109 k€ pour I'année 2017.

i Blan dénaitls TIC: 35320 RESUALIFCATION ZOWE D FROMAGER CAPESYERRE Dite 2 howse do Soruman - VAR 0522
BELCEAD ZENE IrATIVITES BCOMIMIOGTS

! RECETTIS
duenttas Mégisn 11 376 055,00 234 002,33 12T paT s WS 89

TOTAL RYCETTRY

Au 31 Décembre 2017, 232 k€ TTC ont été réglés, soit 2,0% du montant du bilan financier,
dont 104 k€ TTC pour 'année 2017.

Page 7 g T gy
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. .REALISATION ET COMMERCIALISATION DELA ZAC. DE FROMAGER A CAPESTERREBELLE-EAU. -

2.3) SITUATION DES RECETTES

Au 31 décembre 2017, six (6) mémoires d"e, réglement d'un montant total de 234 082,33 TIC
ont été présentés a la Région Guadeloupe.

Py et Coae Avianee Til Justifuee TI0 pont TVA Total tecettes Uate F1 Heple T1C

REGHIN hospal dhe Foten o°2 w300 1 A0 $ 76108 06470 CHALE O D yag0e

’ { L ES101 .

REGDN " Ao e Eonck #°3 353300 4 o 942070 726506 wWHTe: NG 920702

- Ro2016A37130 BGHH H

PECON Appei de Fpaoe "¢ 353300 32 /w0 ng B0 anm 2sHane #1181
Ro/16:00/144 BGHH 3

REGION Appet die Fonts 15 353300 4 e 103 25456 31597 wi3esass 19107 0%c
RofZBTAIO/T BGAD

REGHON Apped de Fonds 1°8 25300 S 200 233065 18216 Z33/ES IWWT 00
Ra2017NOATE BGI0

RGN > Demande de Fondke n*1 353300 3 neo eI 17248 2017481 Q1n9N5 2201791

LOAS TOITAL 48 L BOO.BG () Bedwthe Ridaor

h_..»,n,m-‘,.Comg'!c-l?;end_u;ﬁnancié{gr{gﬁgadl-'l ;

Eictes. des recettes o T 353300 RECUALIFICATION ZONE DE W CAPESTERRE BELLE-£AL ZONE DVACTIVITES FOONOMIQUES _13/03/201B 09:42

Date reg B

R
TIRYIT
TUT
e
BRLEB

16702110

En 2017, les mémoires n°4 et 5 d'un montant total de 106 194, 51 € TTC ont été rédigés et

transmis 2 la Collectivité en Octobre 2017. Le réglement des mémoires ont €té percus le 28
Février 2018.

2.4) SITUATION DE LA TRESORERIE

Au 31 Décembre 2017, Popération présente une trésorerie négative de - 104 418,11 € TTC.

[l PREVISIONNEL RECETTES-DEPENSES (CE. ANNEXE PREVISIONNEL DE
RECETTES ET DEPENSES DE L’'OPERATION)

Les prévisions ont été établies, pour les années 2018 et suivantes, sur les hypothéses suivantes :

+ Lancementde la consultatlon de travaux (Mars 2018)
= Dépdrdn dnssier de réalisation en Préfecture (Mars 2018)

:  Démarrage des travaux (Septembre 2018) avec 'obtention simultanée de Parrété de
réalisation de la ZAC.

Les prévisions pour 2018 sont présentées ci-dessous de facon synthétique

= Page 8
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REALISATK)N El Com&ncmusmlow DE m ZAC DE P ROMAGER A (‘APESTERRF BELLI': J:Au e e

. .Cimpic:Rendu Financier année 2017

M@Qﬂ@! .é,n KQ'ITC ) ) ) ] Observalions :
Participations 705 Partlmpatlon de la Collectivité
“TOTAL DES I’RDDUlTS 705) 7
Libération des sols 15|Versement d'une partie de I'indemnisation
Travaux 544| Travaux de terrassements
Missions VISA du MOE + étude géotechnique +
Etudes 86 )
g géomeétre + autres
Frais financiers
. Frais de gestion liés 3 la rémunération du
Frais généraux 15 ot
mandataire.
Frais divers 43|Rémunération attendue de la SEMPAT
TOTAL DES CHARGES 703

IV-EVOLUTION DU BILAN ET DE LA PARTICIPATION DE LA COLLECTIVITE

L’évolution du bilan entre 2016 et 2017 est présentée ci-dessous de fagon synthétique.

. Libellé Ii Dernier bilan . Nouveau bitan 3 . ) .
Code nilgaire budgé:ig:\ee | approuvé en € TIC | approuver en € TTC Pl ! Otgecyatlons
RECETTES !
BG |Participation vile 11 374 055,00} 11 374 055,00 0,00{RAS
; Total 11 374 055,00 11 324 055,00 0,00
|DEPENSES o
AB Libération des sols 29 553,93 29 553,93 0,00
AD | Travaox 9 579 465,00 9560 369,00 -19 095,0_(_3 Ajustement de a ligne budgétaire
AE Etudes 702 604,07 721 70007 , f"uﬁ':f:ﬁﬁ:if:j::::ﬂﬁ?;ﬂ“ de MOE ||
19 096,08]"
AF | Erais financiers 542 500,00 542 500,00 0,00
JAH |Frais genéraux 249 767,00 249 767,00 0,00
Al AFrais divers 270 165,00 270 165,00 0,00)
Totall 11 374 055,00 11374 055,00] . .. 0,00

L’échéancier d’appel de cette participation par année.

PARTICIPATION A INSCRIRE AU BUDGET DE LA
ANNEE COLLECTIVITE
en k€ TTC
DEJA APPELE AU 31/12/17 234
RESTE A APPELER AU TITRE DE UOPERATION 11140
2018 il 05 .
20197 41757
2020 4342
2021 1918
ITOTAL . 11 374

Rage9
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REALISATION ET COMMERCIALISATION DE LA ZAC DE FROMAGER A CAPESTERRE BRLLE-EAU.

V - CONCLUSIONS ET PERSPECTIVES
Pour Pannée 2018, on cherchera 2 atteindre les résultats suivants :

« Lelancement de la consultation de travaux en Mars 2018

~ L'obtention de Parrété de réalisation de la ZAC avant le dématrage des travaux prévu
Septembre 2018,

= 1’accompagnement des commercants dans leur obtention de prét auprés des banques : dés
Septembre 2018 :

VI- ANNEXES -

»  Projet de délibération d’approbation du compterendu
. Tableaux financiers de prévisions des dépenses / recettes (réalisé TTC et réglé TTC)

e o SPegR0 e e
Société dEconomie Mixte d'Aménagement de 1a Guadeloupe (SEMAG)
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